Andelsboligforeningen SENIORBO, Saloparken Odder
Ekstraordinær generalforsamling 8. august 2024.
Dagsorden: 
1. Valg af dirigent og referent

2. Forslag: Bestyrelsen foreslår, at der ved overdragelse af andelsboliger indtil

næste generalforsamling i 2025 anvendes den beregnede værdi af

boligandele pr. 31.7, 2024 på basis af den seneste ejendomsvurdering

reguleret med nettoprisindekset.

Baggrund:

I den nye andelsboligforeningslov §5, stk.2 angives 4 modeller for at opgøre andelsværdien i

foreningen.

På den ekstraordinære generalforsamling d. 18.6, 2024 blev anvendelsen af model 3: ”Den

senest ansatte ejendomsværdi” nedstemt.

På flere møder er der givet udtryk for, at Seniorbo p.t. ikke ønsker at anvende model 1:

”Anskaffelsesprisen” eller model 2: ”Valuarvurdering” (populært omtalt).

Derfor er det nødvendigt med en generalforsamlingsbeslutning om valg af model 4:

”Den senest ansatte ejendomsværdi reguleret efter udviklingen i Danmarks Statistiks

nettoprisindeks fra førstkommende månedsindeks efter vurderingsterminen og frem til og med

indekset for oktober i foreningens seneste afsluttede regnskabsår”.

3. Forslag til værdiansættelse af Seniorbo ́s boligandele pr. 31.juli, 2024:

Afstemning om andelsværdi med henlæggelse(A) eller uden henlæggelse (B).
Bestyrelsen anbefaler valg af andelsværdi med henlæggelse (A).

Baggrund:

- I forbindelse med muligheden for andelsværdi beregning med indeksregulering af

ejendomsværdien har ABF på deres hjemmeside og specifikt på bestyrelsens henvendelser kraftigt

anbefalet ikke at pålægge hele værdistigningen på andelsværdien, men at bruge en del af

stigningen til henlæggelser i regnskabet.

Formålet med en sådan regnskabsteknisk henlæggelse er at sikre en stabil udvikling af

andelsværdierne.

- En regnskabsteknisk henlæggelse kan bruges som buffer mod ændringer i kurser på lån,

uforudsete udgifter m.v., som kunne påvirke andelsværdien i negativ retning.

- Ved låneoptagelse med henblik på vedligeholdelse af huse og veje kan en regnskabsteknisk

henlæggelse også medvirke til at holde andelsværdien stabil.

- Seniorbo har ikke nogen stor kontant henlæggelse til større vedligeholdelsesopgaver.

- Bestyrelsen har grundet sommerferie for håndværkere m.fl. ikke kunnet nå at få input til

udarbejdelse af en vedligeholdelsesplan før nærværende generalforsamling.

- Bestyrelsen mener, at der med det foreliggende forslag er udvist rettidig omhu med en

god balance mellem henlæggelse til kommende uforudsete udgifter og en væsentlig

værdistigning i andelsværdien for vore boliger.

4. evt.
Ad. 1: Valg af dirigent: 

Erik bliver valgt til dirigent. Lisette referent.

Finn orienterer om at vedr. de 2 dødsboer, så har Tommys søn fået skifteretsattest og hermed stemmeret, så Erik konstaterer at der er 13 ud af 14 mulige husstande med stemmeret tilstede.

Ad. 2. Afstemning:
Enighed om afstemning ved håndsoprækning. Forslaget bliver enstemmigt vedtaget. Så indtil næste generalforsamling reguleres ejendomsværdien med nettoprisindeks.

Ad. 3.
 Finn fremlægger bestyrelsens begrundelser for anbefaling af A med henlæggelse på 1 mill. og ordet er frit til spørgsmål og dialog.

Her gælder 2/3 dels flertal og der er skriftlig afstemning.

Resultatet er: 

A : 10 stemmer.

B:  2 stemmer.

1 blank.

Så A vedtages. 

Det betyder :
Korrigeret egenkapital frem til næste generalforsamling: 13.682.503 kr.

Beregnet værdi pr. bolig :
Boligstørrelse, 78 m2   -  794.236 kr.

Boligstørrelse, 93 m2   -  939.322 kr.

Boligstørrelse, 103 m2 -  1.036.048 kr.

4. evt.
· Husk der er kvartalsmøde på mandag d. 12. august kl. 19.00

· Næste arbejdsdag er flyttet til torsdag d. 22. august kl. 9.00- 12.00.

· Ulla skal have 100 kr. kontant pr. person til gavekassen. Gerne på mandag.

___________________

Lisette Villadsen referent
_____________________









Erik Nielsen dirigent
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